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東芝グループ紹介

事業グループ

コミュニティ・ソリューション事業

ヘルスケア事業

電力・社会インフラ事業

電子デバイス事業

ライフスタイル事業

さまざまな製品・サービスをグローバルに提供している複合的な電機メーカー。
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コミュニティ・ソリューション事業
スマートコミュニティの創出へ

環境変化のメガトレンド
・新興国での急激な人口増加と都市部への集中
・アジアの成⾧に伴うエネルギー需要の増大
・ＣＯ2排出増大による地球温暖化、自然災害の多発
・ＩＣＴの進展でデジタルデータは爆発的に増加

エネルギーから水、交通、医療、オフィス・工場、家庭に
至るまで、複合ソリューションで環境への配慮と快適な
生活の両立をはかる「スマートコミュニティ」の創出に貢
献していきます
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東芝のビルソリューションが創造する価値
ビルに求められるニーズ

◆ストレスを感じさせないオフィス環境
（空調、照明、エレベーターなど）

◆節電への参画、貢献度の把握

◆エネルギーコスト削減
◆災害時の事業継続
◆生産性の向上
◆環境貢献

◆エネルギーコスト削減
◆管理負荷低減・運用支援

（節電自動化、保守コスト）
◆テナント確保（資産価値の向上）
◆賃料の向上
◆環境貢献
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省エネルギー対策の具体的事例
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概要

スマートBEMSの導入事例

東芝スマートコミュニティセンター（ラゾーナ川崎東芝ビル）

所在地:神奈川県川崎市幸区
堀川町72番地34

建物構造:地上15階
延床面積:104,594㎡
開所:2013年10月31日
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スマートBEMS全体像
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モデルベース空調省エネ制御システム（特許第5208911）

・外気環境や算出した室内熱
負荷のデータより、熱源・水搬
送・送風にかかる動力の合計が
最小で、エネルギー消費量がも
っとも少なくなるように、熱源機
器の送水温度を制御。

■熱源送水温度の適正化

オフィス居室

適正運転マップ例

熱源機器 空調機

冷水 冷風

熱源送水温度の適正化 室内空調条件の適正化
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モデルベース空調省エネ制御システム（特許第5208911）

・人の快適な空調条件を表す指
標として快適性指数（PMV:
Predicted Mean Vote)を使
用。このPMVを一定に保つような
設定温度を随時算出・更新し、
居室の快適性を損なうことなくエ
ネルギーの無駄を省く。

■室内空調条件の適正化

オフィス居室

適正運転マップ例

熱源機器 空調機

冷水 冷風

熱源送水温度の適正化 室内空調条件の適正化
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・人の快適な空調条件を表す指標を用いて、快適性と省エネの両立を図る空
調制御を行う。

モデルベース空調省エネ制御システム（特許第5208911）

■熱源送水温度の適正化 ■室内空調条件の適正化

夏期における空調動力 15.9％削減
冬期における空調動力 13.1％削減
夏期における空調動力 15.9％削減
冬期における空調動力 13.1％削減

オフィス居室

適正運転マップ例

熱源機器 空調機

冷水 冷風

熱源送水温度の適正化 室内空調条件の適正化
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画像センサ応用設備システム

撮像による検知イメージ



© 2016 Toshiba Corporation 12

画像センサ応用設備システム

執務者の在/不在を検知し、一定時間不在の照明エリアは減光、
または消灯し、省エネを図ります。

画像情報より明るさを検知して、昼間時には窓から入射する外光の
分だけ照明器具の明るさを抑えることで、省エネを図ります。

エレベーターホールに設置した画像センサにより、利用者の混雑度
に応じてかごを優先的に割付け、最大待ち時間の短縮を図ります。

在室人数を検知し、人数が少ない時には空調の能力を抑えるよう
に設定温度を制御します。

■画像センサ応用照明制御（人物検知） ■画像センサ応用照明制御（明るさ検知）

■画像センサ応用空調制御 ■画像センサ応用エレベーター優先配車制御

・照明・空調・エレベーターへの連動制御により、無駄のない省エネ運転や
利便性の向上を図る。

画像センサ応用照明制御
電灯電力

12.8％削減
2013エコプロダクツ大賞
経済産業大臣賞を受賞

画像センサ応用照明制御
電灯電力

12.8％削減
2013エコプロダクツ大賞
経済産業大臣賞を受賞

画像センサ応用空調制御
空調動力

1％削減

画像センサ応用空調制御
空調動力

1％削減
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スマートＢＥＭＳの実証結果
東芝スマートコミュニティセンター（ラゾーナ川崎東芝ビル）

エレベーター
優先配車制御
最大待ち時間

20％短縮※1

エレベーター
優先配車制御
最大待ち時間

20％短縮※1

BCP対応システム
負荷容量制御
非常用発電機

（1,500kVA×2）で

約3日間電力供給

BCP対応システム
負荷容量制御
非常用発電機

（1,500kVA×2）で

約3日間電力供給

ピークカット・
ピークシフトシステム
負荷容量制御
ピーク電力最大

8％削減可能※1

ピークカット・
ピークシフトシステム
負荷容量制御
ピーク電力最大

8％削減可能※1

ビル全体の省エネ率※1 : 32％

設備機器の高効率化 : 21％

スマートBEMSによる制御 : 11％

ビル全体の省エネ率※1 : 32％

設備機器の高効率化 : 21％

スマートBEMSによる制御 : 11％

スマートBEMS
照明・空調制御

投資回収試算 : 4.2年※1

画像センサ応用照明制御
電灯電力

12.8％削減※２

画像センサ応用照明制御
電灯電力

12.8％削減※２

モデルベース空調省エネ制御
夏期における空調動力

15.9％削減※２

冬期における空調動力

13.1％削減※２

通年における空調動力

12.8％削減※２

モデルベース空調省エネ制御
夏期における空調動力

15.9％削減※２

冬期における空調動力

13.1％削減※２

通年における空調動力

12.8％削減※２

画像センサ応用空調制御
空調動力

1％削減※1

画像センサ応用空調制御
空調動力

1％削減※1

※1 当社試算に基づく値
※2 当社実証試験に基づく値
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クラウドＢＥＭＳ

■クラウドＢＥＭＳの機能

■デマンド制御

・建物の電力使用状況を監視・予測し、デマ
ンドが上限電力設定値を超えないよう、機
器の運転/停止を自動的に行う。

・制御端末やセンサ、入出力ユニットなどを
設置し、収集したデータをＤＣに蓄積。各
種の省電力サービスの利用を可能。また、
遠隔地から電力使用量を確認可能。

・クラウドの活用で、大規模ビルの見える化から中・小規模ビルの省エネ・省コ
ストまでサポート。
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更なる省エネに向けて

連絡先
株式会社 東芝
コミュニティ・ソリューション社 ビル・施設ソリューション事業部
〒212-8585
神奈川県川崎市幸区堀川町72番地34（ラゾーナ川崎東芝ビル）

営業第一部 044-331-0724
営業第二部 044-331-0726

今回ご紹介しました事例以外に、豊富に蓄積されたノウ
ハウがございます。多様なソリューション、実践的ソリュー
ションの提示により、貴組織の省エネのお手伝いをさせ
ていただきます。



© 2016 Toshiba Corporation 16１０年 年賀式


